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想要把房⼦「贈與」給⼦⼥，該如何處理？贈與稅是多少？

 法律百科（認證法律⼈）
讚： 0 留⾔： 0 

2019-06-17 06:44

（本題由法律百科編輯朱繼亨回答）
本⽂僅以「節稅」的⾓度作答，如有個案疑慮或辦理贈與的⾏政程序問題，請另洽專業地政⼠或會計師諮詢。

 法律百科會員（⼀般會員） 房⼦‧⼟地‧鄰居 ∕ 其他不動產問題 2019-06-11 01:33

贈與稅免稅額是每⼈每年220萬元，贈與稅率最低10％[1]

根據《遺產及贈與稅法》規定，贈與稅納稅義務⼈，每年可以從贈與總額中，減除免稅額220萬元[2]。
也就是說，⽗⺟如果要將房⼦贈與給⼦⼥，每年各享贈與稅220萬元免稅額。當贈與標的物為現⾦、股
票時，贈與價值是依其實際價值或股票當⽇交割收盤價計算；若贈與標的物為房屋、⼟地時，贈與價值
則依據房屋評定標準價格及⼟地的公告現值計算。

（⼀）

根據《遺產及贈與稅法》規定，如果贈與總額在⼆千五百萬元以下者，扣除免稅額之後，課徵贈與稅百
分之⼗[3]。

（⼆）

到⽬前為⽌，⼟地移轉仍然是以公告⼟地現值核課贈與稅[4]。如果已有明確的贈與標的估價，可以使
⽤財政部網站系統先⾏試算房地贈與應負擔稅負（包含：⼟地增值稅、贈與稅、契稅、印花稅）。

（三）

⺠眾贈屋移轉給⼦⼥前，應注意贈與⽬的與該房產⽇後⽤途，例如是要⾃住、處分、收租增加⼦⼥財源或
傳承等因素，以免得不償失[5]

「房地產到底該如何分配給⼦⼥」是很多⽗⺟苦惱的事情，較常⾒的有三種作法：（⼀）
直接將房地產贈與給⼦⼥。1.

將房地產透過低價出售給⼦⼥。2.

轉賣房地產後以現⾦贈與⼦⼥。3.

上述三個⽅法，哪個⽐較節稅呢？KPMG安侯建業聯合會計師事務所稅務投資部會計師吳能吉表⽰，不
動產贈與⾦額的計算，⼟地按公告⼟地現值、房屋按房屋評定現值。依⽬前的規定，兩者都可能低於市

（⼆）
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註腳

價。另外，在2016年房地合⼀稅新制上路後，房屋交易實際利得也要納⼊課稅[6]。因此，直接使⽤
「房地產贈與」的⽅式，可能沒想像中那麼節稅。

勤業眾信聯合會計師事務所稅務部協理王瑞鴻表⽰，若想使⽤房屋贈與⽅式的話，建議可以先評估「贈
與房地產之後，⼦⼥會不會⾺上賣掉？」他分析，因房地合⼀新制的稅率，會隨著持有時間增加⽽減
少，因此，持有時間越⻑，稅率越低，對⺠眾會越有利[7]。

（三）

簡單來說，如果贈與房地產後，⼦⼥仍願意⻑期持有，可以⽤房屋贈與⽅式較有利。相反的，如果⼦⼥
不想⻑期持有，可能就要考慮將房地產透過低價出售給⼦⼥或轉賣房地產後以現⾦贈與⼦⼥。（這裡還
要考量⼦⼥是否已成年，如果⽗⺟親為未滿20歲的⼦⼥購買房地產，也有可能被課徵贈與稅[8]）。

（四）

實務上常⾒「分年贈與」和其他節稅⼿段

如前述，依據《遺產及贈與稅法》規定，贈與稅納稅義務⼈，「每年」可以從贈與總額中，減除免稅額
220萬元。

（⼀）

因此實務上常有將房地產以移轉部分持分之⽅式逐年贈與，以達贈與稅之免稅或節稅⽬的。要特別注意
的是，在死亡前兩年贈與的財產，仍需被計算「遺產稅[9]」，所以若想透過贈與⽅式傳承資產，必須及
早規劃才能達成節省贈與稅和遺產稅的⽬的[10]。

（⼆）

另，坊間也常⾒附有負擔的贈與，或由⼩孩貸款以買賣⽅式移轉房⼦[11]。也有⽗⺟會以「信託管理」
⽅式，例如與銀⾏簽訂資產分配計劃，將信託財產每年按⽐例分配給⼦⼥[12]。這些⽅法均各有優劣，
需視不同個案規劃判斷。

（三）

   本段⽂字參考：聯合新聞網（2018），《贈與不動產給⼦⼥ 該如何節稅？》。[1]

   遺產及贈與稅法第22條：「贈與稅納稅義務⼈，每年得⾃贈與總額中減除免稅額⼆百⼆⼗萬元。」[2]

   遺產及贈與稅法第19條：「
Ⅰ贈與稅按贈與⼈每年贈與總額，減除第 21 條規定之扣除額及第 22 條規定之免稅額後之課稅贈與淨
額，依下列稅率課徵之：
⼀、⼆千五百萬元以下者，課徵百分之⼗。
⼆、超過⼆千五百萬元⾄五千萬元者，課徵⼆百五⼗萬元，加超過⼆千五百萬元部分之百分之⼗五。
三、超過五千萬元者，課徵六百⼆⼗五萬元，加超過五千萬元部分之百分之⼆⼗。
Ⅱ⼀年內有⼆次以上贈與者，應合併計算其贈與額，依前項規定計算稅額，減除其已繳之贈與稅額後
，為當次之贈與稅額。」

[3]

   ⼟地稅法第30條：「Ⅰ⼟地所有權移轉或設定典權，其申報移轉現值之審核標準，依左列規定：
⼀、申報⼈於訂定契約之⽇起三⼗⽇內申報者，以訂約⽇當期之公告⼟地現值為準。
⼆、申報⼈逾訂定契約之⽇起三⼗⽇始申報者，以受理申報機關收件⽇當期之公告⼟地現值為準。

[4]
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 房屋，贈與，節稅，房地產，房地合⼀

三、遺贈之⼟地，以遺贈⼈死亡⽇當期之公告⼟地現值為準。
四、依法院判決移轉登記者，以申報⼈向法院起訴⽇當期之公告⼟地現值為準。
五、經法院拍賣之⼟地，以拍定⽇當期之公告⼟地現值為準。但拍定價額低於公告⼟地現值者，以拍
定價額為準；拍定價額如已先將設定抵押⾦額及其他債務予以扣除者，應以併同計算之⾦額為準。
六、經政府核定照價收買或協議購買之⼟地，以政府收買⽇或購買⽇當期之公告⼟地現值為準。但政
府給付之地價低於收買⽇或購買⽇當期之公告⼟地現值者，以政府給付之地價為準。
Ⅱ前項第 1 款⾄第 4 款申報⼈申報之移轉現值，經審核低於公告⼟地現值者，得由主管機關照其⾃⾏
申報之移轉現值收買或照公告⼟地現值徵收⼟地增值稅。前項第 1 款⾄第 3 款之申報移轉現值，經
審核超過公告⼟地現值者，應以其⾃⾏申報之移轉現值為準，徵收⼟地增值稅。
Ⅲ⼋⼗六年⼀⽉⼗七⽇本條修正公布⽣效⽇後經法院判決移轉、法院拍賣、政府核定照價收買或協議
購買之案件，於本條修正公布⽣效⽇尚未核課或尚未核課確定者，其申報移轉現值之審核標準適⽤第 
1 項第 4 款⾄第 6 款及第 2 項規定。」

   本段⽂字參考：邱柏勝（2019），《贈與⼦⼥不動產不⼀定節稅 需考量房產未來⽤途》。[5]

   參考財政部網站（2017），《房地合⼀課徵所得稅制度簡表》。[6]

   參考：許雅綿（2019），《贈與房產給⼦⼥可節稅？踩到兩⼤地雷 恐繳更多稅！》[7]

   參考財政部網站（2018），《4206 未成年⼈購置財產，是否應課徵贈與稅？》。[8]

   ⺠法第1148條之1：「Ⅰ繼承⼈在繼承開始前⼆年內，從被繼承⼈受有財產之贈與者，該財產視為其
所得遺產。
Ⅱ前項財產如已移轉或滅失，其價額，依贈與時之價值計算。」

[9]

   ⽂仲瑄（2018），《贈與或傳承 合法節稅的⽅法與原則》。[10]

   經濟⽇報（2019），《爸媽送房⼦ 這兩招省下千萬贈與稅》。[11]

   ⽂仲瑄（2018），《贈與或傳承 合法節稅的⽅法與原則》。[12]
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