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公寓⼤廈的公共區域有菸味，住戶只能忍耐嗎？

⽂:余⻘慧（認證法律⼈） ‧ 房⼦‧⼟地‧鄰居 ‧ 2025-09-26

本⽂

⼀、菸害防制法的規定有落實，公共場所多半已全⾯禁菸

⾃從菸害防制法在1997年公布施⾏後，⺠眾如果在公共場所、⼤眾運輸交通⼯具、室內⼯作場所等禁菸場所
吸菸[1]，可能會被處新臺幣2,000元以上1萬元以下的罰鍰[2]，所以現在已經⽐較少⾒到癮君⼦在這些場所恣
意的吞雲吐霧了。

⼆、私⼈場所可以抽菸嗎？

但如果是住戶在公寓⼤廈的⼤廳、中庭、樓梯間或公共廁所等公共區域，或是保全⼈員在警衛室裡抽菸，菸味
飄散⾄⼤廳，住戶可以禁⽌嗎？還是只能默默忍耐？（⾒圖1）
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圖1 公寓⼤廈，⽤什麼⽅式禁⽌吸菸？
資料來源：余⻘慧 / 繪圖：Yen

（⼀）住戶可以在公寓⼤廈的公共區域吸菸嗎？

因為公寓⼤廈的⼤廳、中庭、樓梯間或公共廁所等，並⾮菸害防制法規定全⾯禁⽌吸菸的場所，所以住戶只能
依據公寓⼤廈管理條例的規定[3]，由社區住戶召開區分所有權⼈會議，在規約中禁⽌住戶在公共區域抽菸，以
排除⼆⼿菸害。

如果住戶違反規約有關禁⽌吸菸的規定，⼜經管理負責⼈或管理委員會的制⽌仍不聽從，除了可以依上開法條
第5項報請主管機關處理外[4]，管理負責⼈或管理委員會還可以依同法第22條第1項第3款[5]以及第47條第2

款[6]規定，依據區分所有權⼈會議之決議，訴請法院強制該住戶遷離，並由主管機關對該住戶科處新臺幣
3,000元以上1萬5千元以下的罰鍰。

（⼆）保全⼈員可以在公寓⼤廈的警衛室吸菸嗎？

⾄於保全⼈員在警衛室內抽菸的情況，如果在該處⼯作的保全⼈員未達3⼈，就不屬於菸害防制法第18條第1

項第12款[7]規定全⾯禁⽌吸菸的「三⼈以上共⽤之室內⼯作場所」，這時只能根據同法第20條第1項規



定[8]，由管委會或區分所有權⼈會議決議，將警衛室也列⼊禁菸的範圍。

但是因為菸害防制法並沒有對違反該項規定的⾏為⼈制定任何罰責，所以真的要有效地禁⽌保全⼈員在警衛室
內吸菸的話，恐怕只能透過請保全公司訂⽴⼯作規則加以限制保全⼈員的⾏為。換⾔之，菸害防制法在這種情
形的規範效果不⼤。

（三）住戶可以在⾃家住宅內或陽台吸菸嗎？

另外，值得注意的是，如果是在⾃家住宅內或陽台抽菸，因為⾃家住宅或陽台是屬於住戶個⼈所有的私領域，
⼀般規約可能不會把它列⼊禁菸的場所。如果連在⾃宅吸菸也被禁⽌，⼀定有⼈認為這樣的限制已經侵害⼈⺠
抽菸的⾃由。

但如果菸味隨著管道間、公共管線飄散⾄⾛道、樓梯間，甚⾄是其他住戶的住宅內，⽽且情節重⼤，已經超過
⼀般⼈所能容忍的程度，嚴重影響其他住戶的⽣活品質、精神健康。

針對這種爭議，法院的實務上已經有判決認為上述⾏為構成對其他住戶的居住安寧權侵害，這時候⼈⺠抽菸的
⾃由應該要加以限縮，因此，受⼆⼿菸妨害的住戶得向吸菸者請求精神上的損害賠償（慰撫⾦）[9]，並禁⽌吸
菸者再將⼆⼿菸侵⼊他⼈的居家環境[10]。
 

註腳
   菸害防制法第18條第1項：「下列場所全⾯禁⽌吸菸：

⼀、各級學校、幼兒園、托嬰中⼼、居家式托育服務場所及其他供兒童及少年教育或活動為主要⽬的之場
所。
⼆、圖書館、博物館、美術館及其他⽂化或社會教育機構所在之室內場所。
三、醫療機構、護理機構、其他醫事機構及社會福利機構所在場所。但⽼⼈福利機構之室外場所與設有獨
⽴空調及獨⽴隔間之室內吸菸室，不在此限。
四、政府機關及公營事業機構所在之室內場所。
五、⼤眾運輸⼯具、計程⾞、遊覽⾞、⾞站及旅客等候室。
六、製造、儲存或販賣易燃易爆物品之場所。
七、⾦融機構、郵局及電信事業之營業場所。
⼋、供室內體育、運動或健⾝之場所。
九、教室、圖書室、實驗室、表演廳、禮堂、展覽室、會議廳（室）及電梯廂內。
⼗、歌劇院、電影院、視聽歌唱業或資訊休閒業及其他供公眾休閒娛樂之室內場所。
⼗⼀、旅館、商場、餐飲店、酒吧、夜店或其他供公眾消費之室內場所。但於該場所內設有獨⽴空調及獨
⽴隔間之室內吸菸室或雪茄館，不在此限。
⼗⼆、三⼈以上共⽤之室內⼯作場所。
⼗三、其他供公共使⽤之室內場所與經各級主管機關公告指定之場所及交通⼯具。」
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標籤
 菸害防制法，公寓⼤廈，抽菸，⼤樓抽菸，陽台抽菸

   菸害防制法第40條第2項：「於第⼗⼋條第⼀項所定場所或第⼗九條第⼀項不得吸菸之場所吸菸者，處新
臺幣⼆千元以上⼀萬元以下罰鍰。」

[2]

   公寓⼤廈管理條例第16條第1項：「住戶不得任意棄置垃圾、排放各種污染物、惡臭物質或發⽣喧囂、振
動及其他與此相類之⾏為。」

[3]

   公寓⼤廈管理條例第16條第5項：「住戶違反前四項規定時，管理負責⼈或管理委員會應予制⽌或按規約
處理，經制⽌⽽不遵從者，得報請直轄市、縣（市）主管機關處理。」

[4]

   公寓⼤廈管理條例第22條第1項第3款：「住戶有下列情形之⼀者，由管理負責⼈或管理委員會促請其改
善，於三個⽉內仍未改善者，管理負責⼈或管理委員會得依區分所有權⼈會議之決議，訴請法院強制其遷
離：……三、其他違反法令或規約情節重⼤者。」

[5]

   公寓⼤廈管理條例第47條第2款：「有下列⾏為之⼀者，由直轄市、縣（市）主管機關處新臺幣三千元以
上⼀萬五千元以下罰鍰：……⼆、住戶違反第⼗六條第⼀項或第四項之規定者。」

[6]

   菸害防制法第18條第1項第12款：「下列場所全⾯禁⽌吸菸：……⼗⼆、三⼈以上共⽤之室內⼯作場所
。」

[7]

   菸害防制法第20條第1項：「第⼗⼋條第⼀項及前條第⼀項以外之場所，經所有⼈、負責⼈或管理⼈指定
禁⽌吸菸者，不得吸菸。」

[8]

   臺灣臺北地⽅法院新店簡易庭101年度店簡字第999號⺠事判決：「參酌現今社會型態及⽣活習慣，並衡
諸社區居⺠為⼀居住共同體，應彼此折衝協調致⼒達成公共安居、公共安寧之⽣活品質，⽽『⼈⺠⻑期之
居住環境品質及健康權』及『⼈⺠抽菸之⾃由』之利益相衝突時，若仍認後者之利益應優於前者利益之保
護，顯然輕重失衡，⽽悖離法律實現公平正義之精神甚遠，且依兩造建物為上下樓緊密相連之建物形狀，
以及⼈⺠對居住環境品質及健康權之基本需求以觀，⾜⾒被告甲○○、⼄○○、丙○○所為，已嚴重妨害
原告之居住安寧甚明。」

[9]

   臺灣新北地⽅法院104年度訴字第1831號⺠事判決：「主⽂：被告甲○○、⼄○○不得將⾨牌號碼新北市
○○區○○路○○○巷○○號四樓房屋內之菸味飄散侵⼊⾄原告所有同棟⼗四號五樓之居家環境。」

[10]
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